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CONTRATO DE LOCACAO N° 30/2023
COM PRAZO DETERMINADO DE 12 MESES

Fazem entre si, MUNICIPIO DE CATANDUVAS, CNPJ 76.208.842/0001-03, COM
PREFEITURA MUNICIPAL SITO A AVENIDA DOS PIONEIROS, 663, CENTRO,
CATANDUVAS/PR, neste ato representado por seu Prefeito Municipal Sr. MOISES
APARECIDO DE SOUZA, CPF 842.080.829-68, doravante denominado LOCATARIO e
GUIOMARA ELI FORTUNATO GAWLIK, brasileira, portadora do CPF sob o n°
488.535.699-72, doravante denominada LOCADORA, o presente CONTRATO DE
LOCACAO pelas cléusulas que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA: A LOCADORA d4 em locagdo o Imdvel Urbano,
Lote n° 03, Quadra n° 32, inscrito no registro de iméveis na matricula n° 7.287, de sua
propriedade, situado na Rua Dom Pedro II, Bairro Menino Deus, sendo especificamente um

lote de 680,00 m? com uma casa de 129,00 m?, cuja destinagfo serd para fins de alocagfio da
CASA DE PASSAGEM do Municipio, conforme programa instituido.

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo da locagdo ¢ de 12 meses, iniciando no dia
01 de margo de 2023 e terminando no dia 29 de fevereiro de 2024;

§ 1°. Terminado o prazo inicialmente convencionado e nfo havendo qualquer
manifesta¢do das partes a locagdo sera prorrogada por tempo indeterminado, podendo ser
denunciada por qualquer das duas partes a qualquer tempo, com aviso prévio de 30 (trinta) dias
a serem utilizados para a desocupagéo do imovel;

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal convencionado ¢ de R$ 1.100,00
(Um mil e cem reais), a serem pagos pelo LOCATARIO até o dia 10 de cada més, mediante

recibo. O depdsito serd efetuado na conta corrente do Banco do Brasil, Agéncia 1759-0, Conta:
75661-X;

§ 1° Sera de responsabilidade do LOCATARIO os pagamentos de agua, luz, e todas as

demais despesas ordinarias referentes a conservac¢do do imével legalmente permitidas por lei e
eventuais taxas futuras que vierem a ser criadas pelo Poder Publico futuramente;

§ 2° Junto com o pagamento deverdo ser entregues a proprietaria copia, ou original, das
contas de dgua e luz pagos no més.

§ 3° O pagamento de 4dgua e luz devera ser feito em dia, ficando a cargo do
LOCATARIO a transferéncia para seu nome, caso julgue necessario.

CLAUSULA QUARTA: O aluguel sera reajustado automaticamente na
periodicidade minima determinada pela legislagdo (12 meses) vigente pelo indice Geral de
Precos de Mercado fornecido pela Fundagdo Getulio Vargas (IGP-M) ou na falta deste pelo
indice de Precos do Consumidor calculado pela Fundag#o Instituto de Pesquisas Econdmicas
(IPC-FIPE).
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CLAUSULA QUINTA: Caso néo haja o pagamento até o prazo convencionado
no contrato (clausula 3%) incidira multa de 10% sobre o valor do aluguel mais juros de mora de
1% e corre¢do monetaria apurados no periodo;

Pardgrafo tnico: cabera a LOCATARIA as penalidades decorrentes dos atrasos nos
pagamentos de luz, dgua, taxas, etc.;

CLAUSULA SEXTA: O imével locado destina-se, exclusivamente para fins
residenciais, sendo-lhe vedada outra destinagdo, transferéncia ou sub locag8o, total ou parcial
sem o consentimento expresso da LOCADORA;

CLAUSULA SETIMA: O LOCATARIO declara ter recebido o imével em
perfeitas condigdes de uso;

CLAUSULA OITAVA: O LOCATARIO obriga-se a manter o imével locado
sempre limpo e restitui-lo, finda a locagfo, nas mesmas e perfeitas condigdes recebidas, de
acordo com o termo de vistoria, correndo exclusivamente por sua conta, todos os reparos
tendentes & conservacdo do imovel, das suas dependéncias, instalagdes e utensilios nele
existentes, inclusive os consertos e reparos que se fizerem necessarios na rede de dgua e esgoto,
bem como as multas que der causa, por inobservancia de quaisquer leis, decretos e
regulamentos;

§ 1° Caso o imédvel, suas dependéncias e utensilios nele existentes, nfo forem restituidos
nas mesmas condi¢des estipuladas nesta clausula e na cldusula sétima, o aluguel € seus
acessorios continuardo a correr, até que o LOCATARIO cumpra todas as exigéncias da
LOCADORA, com base na vistoria referida;

§ 2°0 LOCATARIO ou o fiador que receber as chaves do imével para mandar proceder
aos reparos que forem exigidos, terd o prazo de 15 (quinze) dias para executd-los. O ndo
cumprimento das obrigagdes no prazo fixado, dard a LOCADORA o direito de entrar na posse
do imovel, procedendo-se, entdo, na forma determinada do § 3° infra;

§ 3° Caso os reparos exigidos pela LOCADORA n#o sejam executados dentro de 15
(quinze) dias contados da entrega das chaves. o LOCATARIO ou seu fiador (se houver)
principal pagador obriga-se a depositar em méos da LOCADORA ou onde este indicar, o valor
correspondente ao orgamento apresentado pelo vistoriador. Ndo sendo executados os reparos,
nem sendo depositado o valor do orgamento apresentado, na forma e no prazo acima fixado,
poderd A LOCADORA, se assim desejar, mandar executar os reparos para o que fica, desde ja,
autorizado pelo LOCATARIO e pelo fiador e principal pagador, os quais reconhecem como
iddneo o orcamento apresentado e de cujo valor total se consideram devedores, autorizando,
por conseguinte, a sua cobranga mediante agfio de execugdo, na forma do inciso IV do artigo
585 do Cdédigo de Processo Civil;

§ 4° O disposto no paragrafo 3° supra aplicar-se-4, também, no que diz r
reparos ou consertos que tiverem que ser executados no curso da locag@o;

espeito aos

§ 5° Quando da desocupag@o e entrega do imovel, o LOCATARJO devs réj presentar os
comprovantes de que estio completamente quitadas todas as contas de eneygia elétrica, agua,

imposto predial, condominio e taxas que vierem a ser criadas peld prefgitura que sejam de
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responsabilidade legal ou contratual do LOCATARIO, correndo a locagio até o momento em
que forem apresentados os comprovantes mencionados;

CLAUSULA NONA: Quaisquer obras ou benfeitorias dependem do
consentimento expresso e escrito da LOCADORA e néo darfo direito a indenizagfo ou retengfo
e, finda a locagéo, podera a LOCADORA exigir-lhe retirada.

CLAUSULA DECIMA: E vedado ao LOCATARIO a colocagéo de placas,
bandeiras, cartazes, painéis, luminosos, antenas, etc., nas paredes externas do imével locado;

Paragrafo unico: embora autorizado, o LOCATARIO responde pelos danos que, nessa
hipotese, foram causados ao imovel;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O LOCATARIO obriga-se a respeitar,
além das posturas municipais, e das de saude, os regulamentos e convengdes do edificio,
ficando responsavel pelas multas a que der causa;

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: A LOCADORA poderd dar como
rescindido o presente contrato de locacdo de pleno direito, independentemente de qualquer
interpelacdo judicial, sem que assista a0 LOCATARIO direito a qualquer indenizagdio ou
reclamag@o, a exemplo: a) Em caso do ndo pagamento pontual do aluguel e encargos ou a falta
do exato cumprimento de qualquer das obrigagdes; b) Em caso de sinistro ou desapropriagéo;
¢) A ndo substitui¢io do fiador quando o aceito falecer, tornar-se insolvente civilmente ou
vender o imdvel oferecido como garantia; d) Dar destinagfo diversa do que consta no contrato;
e) Sub locar o imoével sem autorizagdo expressa da LOCADORA,; f) Infringir qualquer das
clausulas do presente contrato;

§1° Uma vez tendo o LOCATARIO dado motivo a rescisdo do contrato de locagéo,
inclusive com desocupagfo antes do prazo pactuado, pagara este uma multa de 3 vezes o valor
do locaticio ajustado atualizado, independentemente das sangdes anteriormente previstas;

§ 2° Incorrerd na mesma multa do paragrafo acima se 0 LOCATARIO decidir rescindir
o contrato dentro do prazo minimo convencionado no contrato de locagéo;

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: A LOCADORA n#o se responsabilizam
por eventuais danos sofridos pelo LOCATARIO em caso de acidentes ocasionados por caso
fortuito ou de for¢a maior;

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Néo podera o LOCATARIO escusar-se ao
pagamento de quaisquer diferengas de aluguel, impostos, taxas, despesas ou outro dnus a que
estiver obrigado nos termos da lei e do presente instrumento, sob a alegagéo de que o pagamento
ndo lhe foi exigido na época fixada neste contrato de locagéo;

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Quaisquer tolerancias ou concessdes dg
LOCADORES n#o constituirdo precedente invocavel e ndo terdo a virtude de alterar/as
obrigacdes que lhe sdo impostas neste instrumento;
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ficara sujeita ao pagamento dos honorarios do profissional na base de 20% do valor do débito
atualizado, independentemente das multas e cominacdes legais;

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Os prazos e as obrigagdes do LOCATARIO
se vencerdo independentemente de interpelagéo, notificagdo ou aviso, judicial ou extrajudicial;

CLAUSULA DECIMA OITAVA: O vencimento do aluguel impago conferira
o direito da LOCADORA em ingressar com a¢do de despejo para desocupagéo do imével,
sendo que a ndo propositura desta a¢do logo apds o vencimento ndo caracterizard a moratdria
prevista no inciso I do artigo 838 do Codigo Civil Brasileiro;

CLAUSULA DECIMA NONA: Caso a LOCADORA necessite que o imével
seja desocupado, em caso de os mesmos usarem, ou de venda, o mesmo devera ser desocupado,
impreterivelmente, no prazo Maximo de 60 (sessenta) dias a partir do comunicado de
desocupagdo.

§1° Desde j4 fica a locataria ciente de que ha intengéo de venda do imovel;
§2° Fica, mediante assinatura do presente, expressa a ndo intengdo da locatdria em
adquirir o imovel.

CLAUSULA VIGESIMA: O contrato é regido pela lei n° 8.245/91 e Cédigo
Civil Brasileiro, no que couber, devendo os problemas que surgirem serem resolvidos baseados
nos dois diplomas legais;

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: Os contratantes elegem o Foro da
Comarca de Catanduvas, por mais privilegiado que possa ser qualquer outro, para dirimir
quaisquer duvidas surgidas do presente contrato;

E por estarem justos e contratados as partes firmam o presente contrato em duas
vias de igual contetdo e teor para que surjam seus efeitos legais e juridicos.

Catanduvas, 10 de fevereiro de 2023.

L
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